Вопрос: Добрый день! У договора аренды транспортного средства (подвижного состава), закончился срок аренды, и Арендодатель не продлил далее срок. Ранее продление срока происходило путем заключения доп.соглашения на 1 год. Транспортное средство у Арендатора который вносит арендную плату и производит текущий ремонт. Можно ли считать в данном случае, что договор признается заключенным на неопределенный срок?
Подвижной состав – это общее понятие, которое включает в себя любые транспортные средства, пригодные для перемещения по рельсам или по дорогам. В железнодорожном транспорте это локомотивы, вагоны, дрезины и т.д. В автомобильном транспорте - это автомобили, прицепы, полуприцепы.
Согласно абзаца 2 ст. 632 ГК РФ правила о возобновлении договора аренды на неопределенный срок и о преимущественном праве арендатора на заключение договора аренды на новый срок (статья 621) к договору аренды транспортного средства с экипажем не применяются.
Таким образом, в первую очередь нужно определить, относится ли в Вашем конкретном случае подвижной состав к транспортным средствам с экипажем.
Для этого смотрим условия договора аренды, где зафиксирована функциональность: с предоставлением услуг по управлению и технической эксплуатации (с экипажем), так и без таковых (без экипажа: самостоятельное управление ТС арендатором или сам нанимает экипаж). 

Дополнительно: Некоторые моменты могут касаться самих объектов, предаваемых в аренду. Так, вагон-дом нельзя отнести к транспортным средствам без экипажа. Это специализированный прицеп к транспортному средству, а не самостоятельное ТС, которым можно управлять с экипажем арендодателя или самостоятельно. Т.е. указанное движимое имущество не является транспортным средством в целом.
В то же время вагон-дом может быть предметом договора аренды без экипажа в том случае, когда помимо прицепов в рамках договора аренды передаются и сами автомобили (см. постановление Семнадцатого арбитражного апелляционного суда от 19.02.2016 № А60-41043/2015).
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Вопрос: Как реализуют преимущественное право аренды в реальности для действующего арендатора нежилого помещения?
Содержание преимущества: если арендатор добросовестно исполнял свои обязательства по договору, то по истечении срока аренды он имеет право на заключение нового договора аренды на тех же условиях, что и прежний, или на лучших условиях, предложенных другими лицами (например, с более высокой арендной платой или более длительный срок).
Как разъяснил ВАС РФ, преимущественным правом на заключение договора аренды обладает не только арендатор по действующему договору аренды, но и арендатор по договору, который был прекращен в течение года до заключения договора аренды с другим лицом, при условии письменного уведомления арендодателя о желании заключить новый договор аренды (абз. 2 п. 2 постановления Пленума ВАС РФ от 17.11.2011 № 73).
Преимущественное право у арендатора возникает только если одновременно имеется следующая совокупность условий: арендатор надлежащим образом исполнял свои обязанности по договору (эффективно и рационально использовал предмет договора по его целевому назначению, не совершал административные правонарушения, не сдавал объект в субаренду без согласия арендодателя; соблюдал платежную дисциплину и т.п.); договор аренды прекратил свое действие по истечении своего срока и не был расторгнут; арендатор уведомил арендодателя о намерении в дальнейшем продолжать арендные отношения; арендодатель намерен и дальше сдавать имущество в аренду; арендатор намерен заключить договор на условиях, предложенных арендодателем; преимущественное право арендатора на заключение договора аренды не исключено договором аренды. Примеры: определения ВС РФ № 308-ЭС17-8946 от 15 февраля 2018 г., № 302-ЭС18-25127 от 18 февраля 2019 г.
Соответственно, арендатор может потребовать перевод договора на себя, если готов заключить договор на новых условиях с учетом изменения предмета аренды.
Преимущественное право арендатора на заключение договора на новый срок не является безусловным и может быть оспорено (см. постановление ФАС Волго-Вятского округа от 06.03.2009 по делу № А28-5926/2008).
Основания для отказа в преимущественном праве: ненадлежащее исполнение обязательств по предыдущему договору аренды; наличие других, более выгодных предложений; необходимость использования имущества для собственных нужд; несоответствие требованиям к арендатору; конкретные условия договора аренды, при наступлении которых арендатор теряет преимущественное право на заключение нового договора.
Несмотря на закрепленные законодателем гарантии, зачастую разрешить разногласия с арендодателем в лице органа исполнительной власти представляется возможным лишь посредством вовлечения в спор судебного органа.
Дополнительные материалы судебных дел: №А83 – 10422/2022; определение ВС РФ № 305-ЭС22-10237 по делу № А40-40060/2021 от 18 октября 2022 г.; постановление АС Московского округа по делу № А41-70670/2021 от 11 августа 2022 года



